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Styrelsen fér HSB BRF Luftskeppet i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan begransning i tid
och i férekommande fall, hyresbostader, hyreslokaler till marknadsmassiga villkor.

Foreningen innehar tomtratt till samt ager byggnader pa fastigheten Luftskeppet 2 i Stockholms kommun, i
stadsdelen Skarpnéack. Senaste omférhandlingen av tomtrattsavgalden skedde 2018 och avtalet stracker sig
pa 10 ar.

Fastigheten, i vilka man upplater lagenheter och hyr ut bostader och lokaler fardigstalldes aren 1985 -
1988. Vardearet faststalldes till 1989.

Fastigheten utgoér kvarter B6 (B1-B6) inom det davarande projekteringsomradet. Byggnaderna stracker sig
Over adresserna Horisontvagen 87 - 97, Pilotgatan 2 - 12 och Luftskeppsgatan 2 - 12. Fastighetens areal
uppgar till ca 13 086 kvm enligt den ekonomiska planen. Total yta (bo och lokalyta) per sista december
2025 ar 13 048 kvm.

Ombyggnation av tidigare del av kommersiella lokaler till 6 stycken bostadslagenheter skedde 2003 pa
Pilotgatan 2, 1 tr. samt under 2020 da tidigare lokal pa Horisontvagen 97 blev 4 nya bostadslagenheter och
under 2021 da tidigare lokal pa Luftskeppsgatan 10 blev 2 nya bostadsldgenheter. Under 2023 tillkom
ytterligare 5 lagenheter da tidigare lokaler pa Horisontvagen 91A respektive Luftskeppsgatan 8
konverterades till lagenheter.

Byggnaderna utgors av flerbostadshus med betongstomme och tegelfasad om 4 till 6 vaningsplan, delvis
sammanbyggda med forradsvindar och kéllarutrymmen. | bottenplanet pa nagra av byggnaderna finns
kommersiella lokaler.

BGB i Stockholm AB, (ursprungligen Byggmastares i Stockholm Gemensamma Byggnads AB) uppférde
fastigheten. Fastigheten med tillhérande landskap ritades av Arken Arkitekter AB. HSB férvdrvade
fastigheterna och upplat bostdaderna med hyresratt. Féreningen forvarvade 2004 fastigheten av HSB
Stockholm, som under de forsta aren dven hade total forvaltning av féreningen.

Fastigheten var under verksamhetsaret fullvdardesforsdkrad i Folksam. Det aligger medlemmar och
hyresgaster att teckna hemforsakring som inkluderar bostadsrattstillagg eller forsakring for verksamhet
som bedrivs i féreningens lokaler.

Stadgeenlig fastighetsgenomgang genomférdes i augusti tillsammans med var forvaltare.

Samtliga redovisade uppgifter 4r hamtade fran den ekonomiska planen, underlag ur férvaltningssystem
och forrattningsbeslut. Samtliga bostaders kvm ar i system avrundade till ndrmaste jamna heltal.
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Foreningen bestar av 165 lagenheter om totalt ca 11 588 kvm, varav 152 (150) om ca 10 645 kvm ar
upplatna med bostadsratt och 13 (15) om ca 943 kvm med hyresratt.

RoK C:AKVM BOSTADSRATT HYRESRATT
1 20-60 18 1

2 35-78 64 7

3 69-124 54 3

4 90-118 16 2
SUMMA 152 13

Samtliga bostader har ett tillhorande férrad, av varierande storlek och beldagenhet. Normalt ar férraden
uppmarkta med foreningens lagenhets nr och ar inte varmforrad.

Lokaler och 6vriga ytor i byggnader per 2025-12-31

Adresslage Kvm_ Verksamhetstyp Hyresgast
Pilotgatan 2 545 Uppsagd per 2025-02-21, konvertering till Iagenheter pagar.
Pilotgatan 4 269 Uppsagd per 2025-02-21, konvertering till Iagenheter pagar.
Pilotgatan 4 46 Uppsagd per 2025-02-21, konvertering till lagenheter pagar.
Pilotgatan 4 71 Uppsagd per 2025-02-21, konvertering till ldgenheter pagar.
Luftskeppsgatan 2 442 Uppsagd per 2025-02-21, konvertering till Iagenheter pagar.
Luftskeppsgatan 10 87 Ljudstudio Airship Studios
Total lokalyta: 1460

Varav uthyrd: 87

Foreningen forfogar dven dver 45 cykelbodar samt ett antal varmférrad. Administrationen rérande
uthyrning av dessa skots av forvaltaren. Pa var gard finns dven en foreningslokal. Den inhyser fyra
tvattstugor samt ett gadstrum, vilka samtliga bokas via tavla i foreningslokalens entré eller pa webben
med personlig inloggning. Onskar man hyra lokal fér exempelvis ett fodelsedagsfirande later dock
grannforeningen Flygledaren oss medlemmar i Luftskeppet generdst hyra deras lokal till en kostnad av f.
n 500 kr/tillfélle. Lokalen ligger beldgen pa Luftskeppsgatan 3. Bokning sker via mejl till:
foreningslokalen@brfflygledaren.se.

Gemensamhetsanlaggningar

LUFTSKEPPET GA:1

Anldggning for varme och vatten dar foreningen ar deldagare med 60% och kostnader for fjarrvarme, vatten
och drift fordelas enligt andelstal. Efter renovering av tekniken for var varmvattenproduktion, under 2021
har matare installerats och vi jobbar pa att kostnaden for fjarrvarme och vatten kommer att fordelas
utefter verklig forbrukning mellan féreningarna.

HANGAREN GA:1

Anlaggningen for avfallshanteringen ags av Sopsug i Skarpnack Samfallighet, dar féreningen dr medlem
som andelsdgare med 4,72%. Inom samfalligheten ingdr dven hantering av grovavfall fran medlemmars
miljorum. Var forening har inget eget miljérum och anvander darfor grannféreningen HSB BRF Flygledarens
miljorum fér grovavfall. Debitering sker enligt andelstal i samfélligheten.
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Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 april 2025, dar 43 rostberattigade medlemmar deltog, och av
dessa 1 genom fullmakt.

Styrelsen efter konstituerande mote den 24 april 2025:

Linn Hjort Ordfoérande Vald t.o.m. foreningsstamma 2027

Richard Arvelius Vic. Ordf/kassor Vald t.o.m. foreningsstamma 2027
Susanne Sandstrom Sekreterare Vald t.o.m. féreningsstamma 2026
Marianne Westin Hagglof Ledamot Vald t.o.m. féreningsstimma 2027
Johan Bergenblad Ledamot Vald t.o.m. foreningsstamma 2026
Stephanie Bleier Ledamot Vald t.o.m. féreningsstamma 2026
Jonas Wahlstrém Ledamot Vald t.o.m. féreningsstimma 2027
Jonny Kock Ledamot Vald t.o.m. féreningsstimma 2026
Dan Eriksson HSB representant

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under aret vid sidan av det konstituerande motet.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller Richard Arvelius, Johan Bergenblad, Jonas Wahlstrom och Linn
Hjort, tva i forening. Samtliga ordinarie ledamoter har attestbehorighet. Alla kostnader 6verstigande 1
prisbasbelopp kraver att tva attesterar i férening.

Internt i styrelsen faststallt att foljande dven skall efterlevas: Forste attestant dr den av styrelsen vald
kassor, skall normalt inte vara bestallare/referens. Bestéllare/referens attesterar aldrig, utan aterkopplar
om fakturans innehall ar korrekt till forste attestanten. Utlaggs- och kostnadsredovisning attesteras aldrig
av den som hemstaller om ersattning.

Alla avtal foreningen ingar skall tecknas enligt stadgarna, alltsa minst tva firmatecknare i forening.
Revisorer:

Robin Roy Foéreningsvald ordinarie

Lena Zozulyak Revisor fran Kungsbron Borevision, av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning:

Karin Thorasdotter Sammankallande

Mia Johannesson Deurell Ledamot

Foéreningens entreprendrer under 2025

Tjanst Entreprendr

Administrativ/ekonomisk forvaltning Storholmen Foérvaltning AB

Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning AB

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Dafo

Forhandlingsservice HR Bostad Storholmen Foérvaltning AB

Stadning Overallt Fénsterputs & Stad

Snordjning mark Vantor Service och Support AB (Fastighetskonsulterna)

Snorojning tak Vantor Service och Support AB (Fastighetskonsulterna)
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Markskotsel Trivseltradgardar

Hissar Schindler

TV Tele 2

Bredband Bredband?2

Forsakring Folksam

Skalskydd Finlarm

Jour Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Viasentliga hindelser under riakenskapsaret

Tomma lokaler

Under aret har tva lokalhyresgaster lamnat de lokaler de hyrt av féreningen. Det avsag dels en
forskoleverksamhet och dels en hostelverksamhet. Med den férstnamnda slots en éverenskommelse om
ett fortida avslut pa hyresavtalet da de 6nskade lamna p.g.a. av minskat barnantalet och darmed svart att
fa ihop ekonomin. For hostelverksamheten gick bolaget som drev den verksamheten i konkurs och
styrelsen kopte da tillbaka hyreskontrakten av konkursboet.

Pa stamman i april beslots det att andra anvandning av de lamnade lokalerna till Idgenheter och ett jobb
startades direkt for att konvertera lokalerna till lagenheter och ett bygglov for den tidigare férskolan
lamnades in i september.

For lokalerna som tidigare varit foremal for hostelverksamhet lamnades dessa tyvarr ej frivilligt utan
styrelsen fick starta en process for avhysning via Kronofogden samt gora lokalerna mer eller mindre
oanvandbara genom att stanga av elen till dessa innan lokalerna lamnades over till féreningen i slutet av
september. Darmed kommer arbetet med konvertering av lokalerna till Iagenheter beh6va fortsatta in pa
2026 for dessa.

Hyresratter

Under aret har tre tidigare hyresratter 6verlamnats till féreningen och omvandlats till bostadsratter dar tva
saldes under hosten, till ett sammanlagt belopp pa 3,5 miljoner, och en tredje lades ut till forsaljning i
borjan av 2026.

Varmeproduktion

Efter var stora investering under 2021 med att ersatta all gammal teknik for var varmeproduktion har vi
fortsatt med att atgarda radiatorstammarna, i de av vara hus som har s.k. ettrérssystem, med att byta ut
trimventiler pa stammarna for att sdkra vidrmeleverans genom hela systemet. Detta arbete kommer att
fortsatta tills samtliga hus ar atgardade.

Elbesiktning

Enligt nya lagar for elsdkerhet ska bostadshus, likt de var forening férvaltar, genomga en besiktning var
tionde ar avseende de delar som avser elektricitet. Da detta var forsta gangen som en sadan genomgang
gjordes blev tyvarr slutresultatet ett protokoll, som kravde omfattande atgarder.

Renovering miljorummet

Tillsammans med grannforeningen Brf Flygledaren renoverade vi det miljérum vi delar pa Luftskeppsgatan
3. Utrymmet malades om och kérlen arrangerades om samtidigt som nagra byttes ut. Det sattes dven upp
nya skyltar, som férhoppningsvis gor det enklare att sortera ratt.
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Ekonomi
De senaste arens allmént hojda prislage for varor och tjanster paverkar fortsatt foreningen. Ett stérre lan
har ocksa lagts om och vi ligger nu med en ungefarlig snittranta pa 2,43%.

Sa for att tackla senaste arens prisuppgangar och den nya nivan for rantekostnader beslutade styrelsen att
hoja avgiften for foreningens medlemmar med 2% per 1 januari 2026. Nuvarande styrelse ser dven ett
behov av att fortsatta hoja avgiften for att ndrma oss en ekonomi i balans.

Foreningens kvarvarande hyresratter fick under aret en hyreshdjning med 4,69%, vilken lag i linje med det
marke som Fastighetsdgarna och Hyresgastféreningen kommit éverens om. Hyreshdjningen fér 2026 ar
annu inte klar. Hyran for vara lokalhyresgaster ar kopplade till konsumentprisindex och reglerades i niva
med denna.

| samband med omldggning av 1an har det under aret gjorts amorteringar pa sammanlagt 1.250.000 kr.

Genomfdrda investeringar och underhall

Beskrivning Ar Kostnad,Tkr
Byte trimventiler pa radiatorstammar, paborjad 2022 2025 2399
Byte flaktmotorer 2025 154
Atgarder efter elbesiktning 2025 221
Ombyggnad av elcentraler for gemensam el 2024 359
Filmning samt spolning av avloppsstammar 2024 347
Grind Luftskeppsgatan 8-12 2024 253
Trappa Luftskeppsgatan 8-12 2024 120
Dranering Luftskeppsgatan 2 2023 547
Komplettering utrustning for varmeproduktion 2023 532
Komplettering hdangrannor & stupror pa balkonger och loftgangar 2022 306
Malning féreningslokal 2022 372
Byte trapphusbelysning till LED 2021 164
Gardsrenovering, paborjad 2018 2021 16 485
Ny utrustning for varmeproduktion 2021 6 820

Ovan avser utforda investeringar och underhallsatgarder dar kostnaden 6verstigit 100 Tkr och som &r
utférda de senaste fem aren. Fullstandig underhallshistorik fran foreningens bildande finns att ldsa pa
foreningens hemsida, luftskeppet.se.
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Framtida investeringar och underhall

Byggnadskomponent Ar Kostnad,Tkr
Belysning 2026 442
Ventilation 2026 1227
Fasad 2026 2254
Tak 2029 11011
Portar 2029 2599
Loftgangar 2030 379
Fasad 2035 1147
Avlopp 2035 4538
Tvattstuga 2035 664
Gemensamma utrymmen 2035 335
Byte termostatventiler 2036 786

Ovan avser de 10 narmaste arens storre underhall och investeringsbehov enligt underhallsplanen.
Beloppen och tidpunkterna ar darfér antaganden utifran allman historik och statistik for fastigheter. De
faktiska forhallandena kan komma att skilja sig. Féreningen féljer en aktuell underhallsplan som stracker
sig 6ver 50 ar. Planen uppdateras kontinuerligt och baseras pa fastighetsgenomgangar och fastighetens
maende. Fullstandig underhallsplan finns att |dsa pa féreningens hemsida, luftskeppet.se

Medlemsinformation

Forutom HSB Stockholm ekonomisk forening, HSB Stockholms styrelseledamaoter och dess suppleanter, har
foreningen 198 (197) medlemmar vid arets utgang. Under aret har 10 (18) nyttjanderéatter 6verlatits och 2
(5) upplatits. Genomsnittspriset for en nyttjanderatt 2025 var 2 315 MSEK (2 137) eller ca 32 838 SEK/kvm
(36 603).

Medlemsmoten

Den 25 maj holls en vélbesokt staddag dar det rensades i vara gemensamma utrymmen och oljades in
utemobler samt klatterstallningen pa foreningens lekplats.

Den 16 december bjods det in till en ekonomitraff med efterféljande fragestund.

Information till medlemmar

Styrelsen har publicerat fyra nyhetsbrev under aret rubricerade efter arstid med information om vad som
hander inom féreningen. Vid sidan av dessa har daven notiser med kortare aktualitet publicerats. All
publicering av information laggs upp pa var hemsida, luftskeppet.se, vilket ar foreningens primara
informationskanal. Medlemmar i féreningen rekommenderas darfor att prenumerera pa hemsidans
uppdateringar som sker via medlemmens e-post. Nyhetsbrev och viss annan information hamnar adven pa
var analoga anslagstavla i foreningslokalen vid tvattstugan.

Styrelsen har ocksa skapat ett sms-system for att kunna skicka ut extraordinara upplysningar av mer akut
karaktar. For att det systemet ska fungera uppmanar vi alla medlemmar att anmala ett mobilnummer for
hushallet.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta (kr)
Sparande/kvm totalyta (kr)

Arets sparande

Skuldsattning/kvm, total yta (kr)
Skuldsattning/kvm, bostadsrattsyta (kr)
Energikostnad/kvm, total yta (kr)
Rantekanslighet (%)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Rantekostnad/omséttning (%)
Driftkostnad exkl planerat underhall
Amortering/underhallsutrymme (%)

Totalyta bostadsrattsyta ar 10 645 kvm, och den totala ytan ar 13 314 kvm.

2025

983
22
327
7434
9 056
270

13796
-4 562
32
22
10191

2024

935
168
2236
7384
9357
233
10
15038
-2770
31

22
9782
15

2023

829
185
2434
7 620
9 650
208
12
13936
-2119
32

13
9525
18
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2022

805
166

2 159
7 689
9737
217

12

12 540
-4 492
32

9212
17

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal fran rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for

historiska ar.

Forklaring av nyckeltal:

Nettoomsattning: Anger foreningens intakter for aret.

Resultat efter finansiella poster: Anger arets bokforda resultat.

Soliditet: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning
Skuldséttning/kvm: Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totala yta respektive
bostadsrattsyta. Ett vdarde under 5 000 anses vara bra medan ett varde 6ver 10 000 anses vara daligt.

Rantekanslighet: Anger hur manga procent féreningen behéver héja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp

en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.
Rintekostnad/omséttning: Anger hur stor del av foreningens intdkter som gar till att betala rdnta pa féreningens

lanestock.

Driftkostnad exkl. planerat underhall: Anger arets kostnader for den dagliga driften av féreningen, sdsom férvaltning,

reparationer, varme, vatten etc.

Energikostnad/kvm total yta: Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Amortering/underhallsutrymme: Anger hur mycket pengar som féreningen har dver av intdkterna till framtida

underhall eller amortering. Raknas fram genom att summera arets resultat med planerat underhall och avskrivningar

och jamfors sedan med omsattningen.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta: Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och

investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). Pa 1ang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behdver goras, antingen
genom att ha pengarna pa banken eller amorteringar som pa sa satt skapar laneutrymme.

2021

274
3562
7791
9 854

195

12 365
-3 865
34

10
7977
26
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Kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande. Féreningens

8(18)

kassaflode fran den lIopande verksamheten &r positivt och foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar
till 25 kr/kvm, vilket ar lagt da féreningens tva storre lokalhyresgéster férsvann under aret. Sparandet kommer darmed
vara lagt fram till att konverteringen till lagenheter ar utford. Vilket istdllet kommer sékra en intakt via
manadsavgifter for all framtid och ge ett forhoppningsvis direkt tillskott i form av vinst vid forsaljning av de

blivande ldgenheter.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Upplatelse av bostadsratt
Avsattning till UH-fond
lanspraktagande av
UH-fond

Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Insatser

60 610 477
731 468

61 341 945

Upplatelse-
avgift

24 449 826
2778532

27 228 358

Forslag till behandling av balanserat resultat

Styrelsens disposition (kronor):

Balanserat resultat

Reservering till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Stamman har att ta stallning till:

I ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Fond for yttre

underhall

2074 153

800 000

-757 518

2116 635

Balanserat

resultat

-36 812 031

-800 000

757 518

-2770 341

-39 624 854

-39 624 855
800 000
-651 063

-4 561 604
-44 037 522

-44 037 522
-44 037 522

Arets

resultat

-2770341

2770341
-4 561 604

-4 561 604

Totalt

47 552 084
3 510 000
0

0

0
-4 561 604

46 500 480
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

U bW

2025-01-01
-2025-12-31

13796 210
13 796 210

-9 157 438
-578 200
-660 680
-419 058

-4 265 550
-300 000

-15 380 926

-1584 716

4 801

-2981 689

-2 976 888

-4 561 604

-4 561 604

-4 561 604
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2024-01-01
-2024-12-31

15038 840
15 038 840

-8 435 973
-757 518
-967 136
-380 639

-4 177 354

-71 857
-14 790 477

248 363
30929

-3 049 633
-3018 704
-2770 341

-2770 341

-2770 341
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och tomtratt

Pagdende nyanlaggningar avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 (18)

Not 2025-12-31 2024-12-31
8 140243 726 143 927 083
9 172 863 0
140 416 589 143 927 083

140 416 589 143 927 083

204 212 27 380

53 875 19

713 646 906 511

971733 933910

4740954 3907702

4740 954 3907 702

5712 687 4841612

146 129 276 148 768 695
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10,11

11 (18)

2025-12-31 2024-12-31
88 570 303 85 060 303
2116 635 2074153
90 686 938 87 134 456
-39 624 855 -36 812 032
-4 561 604 -2770 341
-44 186 459 -39 582 373
46 500 479 47 552 083
38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000
59 000 000 60 250 000
848 760 764 268

19 284 127 130

92 253 234921

1 668 500 1840 293
61 628 797 63 216 612
146 129 276 148 768 695
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till kreditinstitut
Insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-4 561 604
4 265 550

-296 054

-176 832
139 009

84 492
-422 307
-671 692

-755 056
-755 056

-1 250 000
3510 000
2 260 000

833 252

3907 702
4740954

12 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

-2770341
4249 211

1478 870

148 485
-83 540
-567 270
426 491
1403 036

-1391189
-1391189

-1231541
913 500
-318 041

-306 194

4213 898
3907 704
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Arets genomsnittliga avskrivningsprocent uppgar till (%):

Byggnader 2,4
Inventarier 10-20

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av
styrelsen. Avsattningen till underhallsfonden ar endast en bokféringsmaéssig transaktion. Genom att
reservera medel till den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid
uttag ut fonden géller det omvéanda, att kapitalet fors fran bundet eget kapital till fritt eget kapital i
balansrakningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift uppgick for rakenskapsaret 2024 till

1 630 kronor per ldagenhet. For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av lokaldelens
taxeringsvarde.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar
att férlanga eller avsluta krediten.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader

Arsavgifter - Kabel-TV och bredband

Arsavgifter, el

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-plats

Ovriga intakter lokaler
Forsakringsersattningar

Ovriga ersittningar

Aterforing historiskt momsavdrag
Aterforing historiska depositioner

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga képta tjanster
Forsakringsskador

2025

9994 868
156 342
331072

1488 160
807 470
151 236
223 655
269 386

5040

160 396
208 586
13 796 211

2025

1206 136
1004 795
1328718
1561179
626 744
420 582
241 368
167 318
444 190
837 684
737 600
146 996
434 128
9157 438

14 (18)

2024

9615944
200 562
0

1484 582
2402 412
146 976
204 542
98 861

2 556
882 404
0

15038 839

2024

1116289
1051949
943 995
1583780
519 080
285 427
209 885
205011
418 460
966 566
736 125
41 067
358 340
8435974
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Not 4 Underhallskostnader

Fastighetsgemensam utrustning
Hissinstallationer
Lasinstallationer
Varmesystem
Ventilationssystem
Elinstallationer
Entréer/portar/trapphus
Balkonger
Gardsutrymme
Fonster/dorrar/fasad/tak
Vatten och avlopp

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Maklarprovisioner

Konstaterade hyresforluster
Rattegangskostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Arvode medlemsrevisor
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Ersattning for hyresavtal
Forlust fran upplatelser

2025

34416
12 750
16 038
0

154 475
221335
6 450
30500
14 746
61984
25 506
578 200

2025

3229
63 279
34 000

342 308
29484
92 000
16 180
80 198

660 678

2025

286 500
22920
22 920
86718

419 058

2025

300 000

0
300 000

15 (18)

2024

260 092

45524
404 792
757 518

2024

3832
73 094
31992
289 363
29376
0

1194

538 285
967 136

2024

262 500
21 000
21000
76 139

380 639

2024

71857
71 857
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Not 8 Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Marken innehas med tomtratt. Tomtrattsavtal |6per ut 2028-06-30.

2025-12-31

179 564 761
582 193
180 146 954

-35637 678
-4 265 550
-39 903 228

140 243 726

194 800 000

86 173 000
280 973 000

Not 9 Pagaende nyanlidggningar avseende materiella anldggningstillgangar

Ombyggnation av fd lokaler till bostader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

172 863
172 863

172 863

16 (18)

2024-12-31

178 173 572
1391189
179 564 761

-31460 324

-4 177 354
-35637 678
143 927 083
161 200 000

96 566 000
257 766 000

2024-12-31
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

17 (18)

Lanebelopp
2024-12-31
51 250 000
9 000 000
38 000 000
0

98 250 000

-1231541

Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-12-31
Stadshypotek - - 0
Stadshypotek 2,71 2026-04-30 9 000 000
Stadshypotek 2,62 2027-10-30 38 000 000
Danske Bank 2,42 2026-12-30 50 000 000
97 000 000
Né&sta ars amortering 0
Nésta ars laneomsattning -59 000 000kr
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 91 mkr.
Not 11 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 104 469 000
104 469 000

2024-12-31

104 469 000
104 469 000
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-03-10.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Linn Hjort Richard Arvelius
Susanne Sandstrom Marianne Hagglof
Johan Bergenblad Stephanie Bleier
Jonas Wahlstrém Jonny Kock

Dan Eriksson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak Robin Roy
Revisor Fortroendevald revisor
Kungsbron Borevision
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Luftskeppet i Stockholm
Org.nr 769611-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Luftskeppet i Stockholm for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Luftskeppet i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet til folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

HSB Bostadsrattsforening Luftskeppet i Stockholm, org. nr. 769611-1520

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for Vvar revision fér att  utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
saddana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Luftskeppet i
Stockholm for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorn frdn Kungsbron
Borevision AB:s ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om fdrslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn frn Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frAn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och

HSB Bostadsrattsforening Luftskeppet i Stockholm, org. nr. 769611-1520

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
foérenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak Robin Roy
Kungsbron Borevision AB Fortroendevald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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